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Lokalplan 1087 (Kladde)

VEJLEDNING

Dette er en vejledning til lokalplanens opbygning og proces. Afsnittet indeholder ogsa
information om dine muligheder for at give din mening til kende i den offentlige hgring
eller at klage til Planklagenaevnet. Afsnittet beskriver ogsa de retsvirkninger, som
lokalplanen har som forslag og som endeligt vedtaget. Det hele er bestemt i planloven
(Lovbekendtgarelsen nr. 1529 af 23/11/2015 med senere aendringer).

Lokalplanens opbygning og proces

Lokalplanen indledes med en redegarelse, der beskriver baggrunden og formal samt
indeholder en beskrivelse af planens bestemmelser og baggrunden for disse.
Redeggarelsen indeholder ogsa oplysninger om den gvrige planlaegning for omradet.

Herefter falger selve lokalplanens bestemmelser, som er den bindende del af
lokalplanen, og sidst kortbilag, som har til formal at understgtte de bindende
bestemmelser. Der er i nogle tilfeelde indskrevet noter ved siden af bestemmelserne.
Noterne er alene til oplysning for laeseren, og ikke en retligt bindende del af lokalplanen.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger de fremtidige fysiske forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan for eksempel indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal anvendes
til, hvordan vej- og stisystem skal udformes, hvordan bebyggelsen skal placeres og
udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal disponeres og en lang
reekke andre forhold. Lokalplanen kan veere mere eller mindre detaljeret.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse, og nar man gnsker at gennemfgre stgrre udstykninger, bygge- og
anleegsarbejder eller nedrivninger. Desuden nar der skal eendres zonestatus fra og til
byzone, landzone eller sommerhusomrade. Kommunen har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte at udarbejde en lokalplan.

Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen, og til tider udarbejdes
der samtidig med lokalplanen et kommuneplantillaeg for at sikre overensstemmelse. Er
det tilfeldet, vil det fremga af lokalplanens redeggrelse.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter planloven. Blandt andet skal borgerne og andre
myndigheder have mulighed for i en offentlig hgringsperiode at tage stilling til
planforslaget og komme med et hgringssvar med bemeerkninger, indsigelser og
aendringsforslag. Planforslaget annonceres pa plandata.dk og kommunens hjemmeside
www.vesthimmerland.dk/politik/hoeringer-og-afgoerelser/.
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Lokalplan 1087 (Kladde)

Haringsperioden er beskrevet i planloven (824) og er som udgangspunkt 8 uger, men
hvis kommunen vurdere det, kan hgringsperioden reduceres til 4 uger. | tilfeelde hvor
lokalplanforslaget er af mindre betydning kan hgringsfristen reduceres ned til 2 uger. |
alle tilfeelde skal kommunen sikre at fristen er passende og tillader rimelig tid for
offentligheden til at komme med indsigelser til planforslaget. | dette tilfeelde er
hgringsperioden fastsat til X uger.

BESKRIV

Efter hgringsperiodens udlgb tager kommunen endelig stilling til planforslaget.
Hgaringssvarene kan medfgre sendringer i forslaget. Hvis kommunen vil foretage sa
omfattende aendringer i et planforslag, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
processen forfra med en fornyet haring. Hvis der er indkommet hgringssvar, skal der ga
4 uger inden lokalplanforslaget kan vedtages endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, annonceres dette pa plandata.dk, og herefter er
lokalplanen bindende for grundejere inden for omradet.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring

Lokalplanforslaget er i offentlig hagring i X uger i perioden dato 2018 til dato 2018. Du har
i denne periode mulighed for at give din mening til kende. Det kan veere bemaerkninger,
indsigelser, aendringsforslag eller andre bidrag. Hagringssvar skal indsendes til
kommunen pa plan@vesthimmerland.dk eller Vesthimmerlands Kommune, Vestre
Boulevard 7, 9600 Aars.

Hgringsfristen er den dato.

Klageadgang over afggrelse om ikke at miljgvurdere planforslaget
Kommunen har vurderet, at planforslaget ikke skal miljgvurderes i henhold til
miljgvurderingsloven (Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter, lovbekendtgarelse nr. 448 10/05/2017). Lees mere om afgarelsen

i lokalplanens redeggrelse.

Afgarelsen kan paklages til Planklagenaevnet senest 4 uger efter, at afgarelsen er
annonceret pa plandata.dk. Det vil sige, at klagefristen er den dato. Laes mere om din
klageadgang senere i denne vejledning.

Eller:

Kommunen har vurderet, at planforslaget skal miljgvurderes i henhold til
miljgvurderingsloven (Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter, lovbekendtgarelse nr. 448 10/05/2017). Der er derfor udarbejdet

en miljgrapport, som er i hgring sammen med lokalplanforslaget. Miljgrapporten er en
samlet rapport for lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantillaeg, og indeholder i
avrigt ogsa en miljgkonsekvensvurdering af det konkrete projekt.

Klageadgang nar lokalplanen er endeligt vedtaget
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Nar en lokalplan og en eventuel tilhgrende miljgrapport er endeligt vedtaget, kan du
klage til Planklagenegevnet. Klagenaevnets hjemmeside indeholder mere information om
klageregler: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Klagenaevnet kan kun behandle

retlige spargsmal. Hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har naevnet ikke mulighed for
at behandle klager over andre spgrgsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgarelsen
er hensigtsmeessig eller rimelig.

Retlige spgrgsmal er for eksempel:

Om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse.

Om der er uoverensstemmelser mellem lokalplan og kommuneplan.

Om planloven og kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt.

Om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt.

Om et anleeg eller en plan forudseetter miljgkonsekvensvurdering eller miljgvurdering

Om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

Om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring eller
ligebehandling er fulgt
Om komunen har vurderet hgringsfristen til at veere passende

Hvordan kan du klage?
Du skal sende klagen til klagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet, www.borger.dk eller www.virk.dk.

Hvornar kan du klage?

Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er annonceret pa plandata.dk.
Klagefristen er den dato (dato endnu ukendt). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller en helligdag, forlaeenges fristen til den fglgende hverdag. Hvis afggrelsen ikke er
annonceret, regnes fristen fra den dag, hvor klager er blevet bekendt med afggarelsen.

Hvilken betydning har det, at du klager?

En klage har normalt ikke opseettende virkning. Afggrelsen og lokalplanen treeder
dermed i kraft med det samme, ogsa selvom der klages over den. En udnyttelse sker pa
eget ansvar, da klagenaevnet kan eendre afgarelsen.

Hvad koster det at klage?

Det koster et gebyr at klage, og klagensevnet opkraever gebyret via Klageportalen. Laes
mere om gebyrets starrelse pa http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Gebyret
betales tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, hvis klagen bliver afvist,
fordi klagefristen er overskredet, hvis du ikke er klageberettiget eller hvis klagenaevnet
ikke har kompetence til at behandle klagen.
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Kan du leegge sag an?

Du kan indbringe klagenzevnets afgarelse for domstolene. En sadan retssag skal veere
anlagt inden 6 maneder efter, at naevnets afggrelse er meddelt eller offentliggjort.
Uanset om der anleegges retssag er man forpligtet til at rette sig efter naevnets
afgarelse, indtil domstolen matte bestemme andet.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger - nar lokalplanen er offentliggjort som forslag
Lokalplanforslagets retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 17). Nar et lokalplanforslag
er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes p& en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.
Efter udlgbet af hgringsfristen kan kommunen tillade, at en ejendom bebygges eller
udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde mv. Tilladelse kan ikke meddeles,
hvis en overordnet myndighed har gjort indsigelse mod forslaget til lokalplanen.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt godkendte lokalplan er
annonceret pa plandata.dk, dog ikke leengere end et ar efter annonceringen af
planforslaget.

Lokalplanens varige retsvirkninger - nar lokalplanen er endeligt vedtaget
Lokalplanens varige retsvirkninger er beskrevet i planloven (§ 18) og i gvrigt ogsa
indskrevet i lokalplanens bestemmelser. Efter den endeligt vedtagne lokalplan er
annonceret pa plandata.dk ma ejendomme inden for lokalplanens omrade kun
udstykkes, bebygges eller anvendes efter planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Kommunen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres efter en ny lokalplan.

Kommunen kan foretage ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar det er af vaesentlig betydning.
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REDEGYRELSE

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er
geeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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BAGGRUND OG INDHOLD

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er tilvejebragt pa baggrund af en konkret ansggning fra Grgnneparken ApS,
som gnsker at opfgre 18 boliger dels som etageboliger og dels som teet-lav bebyggelse i
form af reekkehuse pa adressen Jyllandsgade 20 i Aars.

Ejendommen har tidligere huset den offentlige institution, Bgrnehuset Lillevangen, som
sammen med bgrnehaven pa Praestegardsvej 13 er fusioneret til én instituton i den
vestlige del af Aars.

Lokalplanen skal muligggre, at der kan opfgres 18 boliger i en kombination af
etageboliger og reekkehuse med tilhgrende parkeringspladser, udendgrs
opholdsarealer og interne veje og stier.

Det er vigtigt at pointere, at lokalplanen ikke sikrer, at det er praecis det projekt, som
beskrives i dette afsnit, der virkeliggares. Beskrivelsen af konkrete projekter tjener blot til
formal at informere om de tanker, der ligger pa nuveaerende tidspunkt. Det endelige
projekt og eventuelle aendringer i fremtiden kan afvige, da ikke alle forhold er reguleret
preecist med bestemmelser i lokalplanen.

Eksisterende forhold og omgivelser

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Aars og omfatter eiendommen matr. nr.
4bee Aars By, beliggende pa adressen Jyllandsgade 20. Omradet ligger i byzone. Det
samlede areal inden for lokalplanomradet udger ca. 4.200 m?.

Mod nord greenser omradet op til Jyllandsgade og villaer, mod gst af villa- og
reekkehusbebyggelse langs Assersvej, mod syd af villaer ved Lillevang og mod vest af
Aars Fjernvarmecentral og en reekkehusbebyggelse.
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Lokalplan 1087 (Kladde)

Luftfoto med lokalplanens afgraensning vist med r@d streg. Luftfoto er fra 2018.

Inden for omradet ligger en eksisterende bygning opfert i 1962, som senest har vaeret
anvendt til daginstitution. Den eksisterende bebyggelse forudseettes nedrevet i
forbindelse med gennemfarelse af projektet.
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Den sydlige del af lokalplanens omrade fremstar med flere sterre traeer, som

er ngdvendige at fijerne i forbindelse med projektets realisering. For at sikre hensynet til
eventuelle ynglende fugle bgr traeerne ikke feeldes inden for ynglesaesonen fra 1.
apri-30. oktober.

Fra omradets vej- og parkeringsareal er der mulighed for gennemkarsel til
varmecentralen og reekkehusene mod gst.
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Lokalplanens indhold

Redeggarelse for lokalplanbestemmelser
| de falgende afsnit redeggres der neermere for lokalplanens detaljerede indhold.

Formal, omradets anvendelse og zonestatus

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal i form af
etageboliger med vandret lejlighedsskel og teet-lav boligbebyggelse med lodret
lejlighedsskel inden for neermere bestemte byggefelter. Der opfares ca. 18 boliger inden
for omradet.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre, at ny bebyggelse placeres og

udformes under hensyntagen til omgivelserne, herunder omkringliggende bebyggelse,
ved at udlaegge byggefelter til opfarelse af ny bebyggelse. Lokalplanens omrade er
endvidere disponeret saledes, at alle boliger far private opholdarealer orienteret mod syd
eller vest. Herudover indrettes et feelles opholdsareal centralt i omradet.

Omradet vil blive vejbetjent af en fordelingsvej med vejadgang fra Jyllandsgade
og indrettes med parkeringsarealer.

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Udstykning

I lighed med den omkringliggende bebyggelsesstrukur med mindre grunde som
kendetegner Aars Midtby, kan lokalplanens omrade udstykkes som teet-lav

boligbebyggelser. Der kan udstykkes med en mindste grundstarrelse pa 100 m2,

Ved opfarelse af etageboligbebyggelse med vandret lejlighedsskel kan der udstykkes
efter sokkelgrundprincippet med et starre grundareal end 100 m2.

Herudover kan der inden for lokalplanens omrade udstykkes grunde p& under 100 m? il
brug for tekniske bygninger og anlaeg til omrades forsyning.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omradet skal fortsat vejbetjenes med vejadgang fra Jyllandsgade mod nord, som vist pa
kortbilag 2.

Der vurderes at vaere god trafikal tilgeengelighed til lokalplanens omrade fra
Jyllandsgade, herunder ogsa for renovationsvogne. En andret anvendelse til boligformal
med mulighed for opfgrelse af ca. 18 boliger vil medfgre en begraenset gget
trafikmaengde til og fra omradet set i forhold til omradets tidligere anvendelse til
dagsinstitution.
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Der anleegges en intern boligvej med en minimums kerebanebredde pa 5,5 meter, som
befeestes med asfalt.

Vejen skal forsynes med vendeplads, sa renovationsvogne og lignende starre karetgjer
kan mangvrere inden for omradet.

Der kan anlaegges interne stier inden for lokalplanens omrade, som forbinder den nye
bolighebyggelse med omradets udbebyggede arealer og parkeringsarealerne.

Stier skal anlaegges med fast belsegning af hensyn til god tilgeengelighed.

Der skal udleegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig i overenstemmelse med
Vesthimmerlands Kommunes generelle parkeringskrav. Parkeringspladserne etableres
centralt i omradet, som vist pa kortbilag 2.

For at undga lysgener mod boligbebyggelsen fastsaetter lokalplanen krav om at
parkeringsarealer afskeermes med hegn eller beplantning i 1 meters hgijde.

Ledningsanlaeg og belysning
Der stilles med lokalplanen krav om at al ledningsfaring skal udfgres som jordkabler.

Belysning af parkeringsarealer skal udfgres som parkbelysning med armaturer med
nedadrettet belysning og en maksimal lyspunkthgjde pa 3,5 meter. Formalet med
bestemmelsen er at sikre, at der bliver tale om saedvanlig gadebelysning eller lavere
belysning, som ikke generer naboejendomme ungdigt.

Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger
Klimaforandringerne kan medfgre ggede vandmaengder i form af stormflod,

gundvandsstigninger og lignende. Der skal i lokalplanen vurderes pa risiko for pavirkning
af vandstandsstigning og skybrud i omradet. Lokalplanen skal veere med til at sikre, at
der tages hgjde for, hvordan der skal ske en forebyggelse af skader ved oversvemmelse
eller erosion, vandstandsstigning og skybrud.

For at sikre at der ved skybrud og starre regnvandshaendelser ikke sker
oversvgmmelser fra kloakken, er der for omradet blevet fastlagt en afledningskoefficient
pa 0,6. Formalet med aflgbskoefficienten er, at der kun ledes den maengde regnvand til
kloakken, som kloakledningerne er dimensioneret til. Hvis aflgbskoefficienten
overskrides, skal dele af tag- og overfladevandet nedsive eller forsinkes pa egen grund
inden afledning til kloaksystemet. Ved teette beleegninger som tag og asfalt er
aflgbskoefficienten 1, mens den er lavere for belsegninger som ikke er teette f.eks.
gruspladser, da alt overfladevandet ikke ledes til kloakken.

En aflgbskoefficient pa 0,5 svarer til, at tag- og overfladevand fra halvdelen af matriklens
samlede areal ledes til kloaksystemet uden forsinkelse. Aflabskoefficienten er saledes
et udtryk for, hvor stor en andel af matriklen, der leder tag og overfladevand til kloakken.
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Lokalplanen giver mulighed for, at parkeringsarealet kan belaegges med
graesarmeringssten, at tage kan udformes som sakaldte grgnne tage og at
opholdsarealerne kan indrettes med forsinkelses-bassiner, hvilket kan veere med til at
nedsaette regnvandsmaengden til kloakken.

Bebyggelsens omfang og placering
Der er udlagt tre byggefelter, I, 1l og Il jf. Kortbilag 2. Dette er gjort for at sikre en

hensigtsmeessig placering af ny bebyggelse trukket tilbage fra skel. Lokalplanen
indeholder krav om, at bebyggelserne inden for hver byggefelt skal ligge forskudt, sa der
opnas variation i bebyggelsens udformning.

Inden for byggefelt | og Il kan der opfares teet-lav bebyggelse og etageboliger, mens der
inden for byggefelt 1Il kun ma opfares etageboliger.

Der vil veere mulighed for at altaner kan raekke maks. 2 meter udover byggefelterne, dog
ikke teettere pa skel mod naboer uden for lokalplanens omrade end 2,5 meter.

Ny bebyggelse skal opfares som teet-lav bebyggelse samt etageboliger med et
maksimalt samlet etageantal pa 1.910 m?2 svarende til en bebyggelsesprocent pa 45%.

Ny bebyggelse ma opfares i op til 2 etager, med en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter.

Sekundaer bebyggelse kan opfares iht. bygningsreglementets bestemmelser.
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Jyllandsgade

Her ses et eksempel p&, hvordan ny bebyggelse kan fremsta i henhold til naervaerende

lokalplans bestemmelser.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen inden for lokalplanens omrade skal fremsta i ensartede materialer og
farver, som skal sikre harmoni i omradets udtryk. Lokalplanen fastseetter krav til at ny
bebyggelse skal fremtraede i blank eller pudset mur, hvilket har til formal at sikre en
tilpasning til de omkringliggende bebyggelser samt sikre et kvalitetsudtryk i bebyggelsen.
Altanerne skal udfgres i glas, trae eller metal eller i en kombination af disse.
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Tage kan udformes som fladt tag eller med ensidig taghzeldning p& maks. 15 grader,
og kan bekleedes med tagpap eller fremsta som grgnne tage i sedumarter.

Sekundzere bygninger herunder carporte, udhuse mv. kan fremstad med facader i andre
materialer og med en anden tagudformning.

Her ses et eksempel pa, hvordan ny bebyggelse kan fremsta inden for lokalplanens
omrade.

Udformning, anvendelse m.v. af ubebyggede arealer
Det skal sikres, at der er tilgaengelige opholdsarealer til brug for ophold og leg.

Lokalplanen fastseetter derfor krav om at minimum 10 % af omradet skal udlaegges som
stgrre sammenhaengende opholdsarealer.

Omradets opholdsarealer skal tilsds med grees og kan fremtraede med enkeltstdende
treeer og buske af hiemmehgrende arter samt mulighed for indretning af legepladser,
opholdsmgbler mv. Opholdsarealerne kan endvidere indrettes med regnvandsbede,
regngrgafter eller lignende lgsninger til lokal afledning af regnvand (LAR).
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Inden for lokalplanens omrade reserveres plads til etablering af affaldsg med en
placering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der ma ikke ske terraenregulering over +/- 0,5 meter, ligesom der ikke ma ske
terreenregulering naermere naboskel end 1 meter til lokalplanens afgraesning.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan opstilles stgjskeerm mod varmecentralen.

Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

Inden i brugtagning af ny bebyggelse skal bebyggelsen tilsluttes offentlig kloak i henhold
til spildevandsplanen. Herudover skal parkeringspladserne, den interne vej og etablering
af feelles opholdsarealer veere anlagt.

Stgjskeermen mod varmecentralen skal vaere etableret, medmindre at det kan
dokumenteres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Grundejerforening
Planloven giver ikke hjemmel til i lokalplaner at medtage bestemmelser om oprettelse af

grundejerforeninger for omrader med blandet anvendelse. | dette tilfeelde er der
mulighed for at opfgre etageboliger og teet-lave boliger i form af raekke- og keedehuse.

Lokalplanomradet ejes imidertid af én grundejer, der i forbindelse med salg kan sikre
oprettelse og pligt til medlemskab af en grundejerforening, bl.a. til drift af feellesarealer
og feelles anleeg.

Formalet med grundejerforeningen er, at omradets veje, stier, parkeringspladser,
udendgrs opholdsarealer mv. vedligeholdes.
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ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Lokalplanens indhold skal forholde sig til andre overordnede love og interesser, sasom:

e Kommuneplanenl?
e Planlaegning i kystnaerhedszonen

e Byudviklingsplanen
e Region Nordjyllands Rastofplan 2016
o Eksisterende lokaplaner

o Landbrugspligt
e Spildevandsplanen

¢ Vand- og varmeforsyning
e Servitutter og forsyningsledninger
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Kommuneplanl7

Lokalplanen ligger inden for geeldende kommuneplanramme: 1.B.3 Aars - Boligomrade

Anvendelsesbestemmelser:
Generel anvendelse: Boligomrade
Anvendelse: Boligformal

Zonestatus:
Nuveerende zonestatus: Byzone og landzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelse:
Max. bebyggelsesprocent: 30 for fritiggende parcelhuse
45 for anden bebyggelse

Max. antal etager:
2

Max. bygningshgjde:
8,5 m bortset fra tilbygning og lign. til eksisterende hgjere bebyggelse

Generelle rammebestemmelser

Ifalge kommuneplanens generelle rammebestemmelser, skal der i omradet til
boligformal etableres fglgende antal parkeringspladser:

Boliger: Mindst 1,5 plads pr. bolig, dog mindst 2 pladser.

Med lokalplanen fastsaettes vilkar om, at der skal etableres mindst 1,5 plads p-plads pr.

bolig. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens genrelle
rammebestemmelser.

Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017 er
relevante for lokalplanomradet:

1. Byer
Bymgnster og byudvikling (1.1)
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Aars er egnshovedby og den starste by i Vesthimmerlands Kommune. Byen adskiller sig
fra kommunens gvrige byer ved at have det stagrste udbud af erhverv, uddannelse,
handel, service og kultur.

Byen har haft en gget bosaetning, og det er vigtigt for egenen at byen fortsat kan

tilbyde et udvalg af forskellige boligtyper. Det vurderes, at lokalplanen er med til at
understgtte Aars som egnshovedby.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.
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Planlaegning | kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende uden for kystnserhedszonen.
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Byudviklingsplanen

Udviklingsplanen for Aars, Plads til by i veekst 2011, lsegger op til, at der kan arbejdes
med en forteetning af bymidten generelt, hvori lokalplanomradet er beliggende.

Planleegning for nye boliger har blandt andet til sigte at sikre mulighed for forteetning
med boliger i bymidten og sikre et varieret boligudbud med forskellige boliger, forskellige
ejerformer og forskellige starrelser.

Det er vurderet, at neerveerende lokalplan er i overenstemmelse med Udviklingsplanen
for Aars, idet der planleegges for en fortaetning af boliger i bymidten med forskellige
boligtyper og starrelser.
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Region Nordjyllands Rastofplan

Lokalplanomradet er ikke udlagt som graveomrade eller interesseomrade i Rastofplan
2016.
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Eksisterende lokalplaner

Der er ingen eksisterende lokalplan for omradet.
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Landbrugspligt

Ejendommen er ikke omfattet af landbrugspligt.
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Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og er separatkloakeret.

Desuden gives der mulighed for at aflede tag- og overfladevand ved hjeelp af
LAR-lgsninger, hvis forholdene tillader det. Forkortelsen LAR star for Lokal Afledning af
Regnvand, eller Lokal Anvendelse af Regnvand.

Der skal for omradet overholdes en aflgbskoefficient pa 0,6.

LAR kan indebaere baeredygtige initiativer som vandgennemtraengelige belaegninger,
regnbede, regngrafter, regnvandsbassiner, granne tage, beplantning til gavn for dyrelivet
etc. Hvis det ikke er muligt at etablere disse tiltag, skal der etableres tekniske anlaeg, der
kan forsinke overfladevandet inden afledning i form af et underjordisk bassin.
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Vand- og varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af den almene vandforsyning.

Lokalplanomradet er omfattet af den kollektive varmeforsyning.
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Servitutter og forsyningsledninger

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

For vejarealer geelder, at enhver, der erhvervsmaessigt udfgrer gravearbejder pa en vej,
uanset om det er en offentlig vej eller en privat feellesvej, har pligt til at forespgrge i
ledningsejer registret (LER) forud for gravearbejdet.

| bilag findes en oversigt over servitutter, som er aktuelle for lokalplanomradet.

Oversigten er muligvis ikke udtammende. Ingen servitutter fortreenges med lokalplanen.
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MILJD OG NATUR

Lokalplanens indhold skal forholde sig til andre overordnede love og interesser, indenfor
natur og miljg, sdsom:

e Miljgvurderingsloven

e Jordforurening og grundvandsbeskyttelse

e Drikkevand

* Stgj

e Habitatbekendtggrelsen og artfredningsbekendtggrelsen

e Strandbeskyttelse, beskyttede naturtyper, diger, vandlgb og fredninger

e Fortidsmindebeskyttelseslinjen

® Bygge- og beskyttelseslinjer

e Biodiversitet

e Klimatilpasning
e Arkeeoloqgi
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Miljgvurderingsloven

I henhold til miljgvurderingsloven (Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, lovbekendtggrelse nr. 448 10/05/2017) er der foretaget en
miljgscreening af lokalplanforslaget. Formalet har veeret at afggre, hvorvidt planen vil
give sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget. | sa fald skal planen miljgvurderes.

| screeningen er der lagt veegt pa, at

e Lokalplanomradet omfatter en eksisterende bygning, som tidligere har veeret anvendt
til daginstitution. Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal. Med planen
gives mulighed for at omradet kan anvendes til boligformal i form af etageboliger samt
teet-lav bebyggelse i form af reekkehuse.

En planlaegning for omradet til boligformal vurderes at pavirke den biologiske
mangfoldighed i mindre grad. Planlaegningen af omradet vurderes ikke at pavirke
bilag IV-arter eller Natura 2000-omrader.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier for virksomhedsstgj kan overholdes

ved etablering af afskeermende stgjforanstaltninger.
Det vurderes, at der er en god trafikal tilgeengelighed til omradet fra Jyllandsgade.
Omradet indeholder ikke vaesentlige natur- eller landskabelige vaerdier.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget. Da der er tale om en plan for et mindre omrade pa lokalt plan eller
angivelse af mindre sendringer i en plan, skal der derfor ikke foretages en miljgvurdering.
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Jordforurening og grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger ikke inden for omradeklassificeringen. Der er ikke ved
udarbejdelsen af denne lokalplan kendskab til jordforurening inden for
lokalplanomradet.

Der er ikke inden for omradet arealer, som er kortlagt som forurenede (V1 eller V2) af
Region Nordjylland. Det betyder, at der ikke er faktisk viden eller oplysninger om, at der
er en jordforurening eller at der har veeret en branche eller aktivitet pa ejendommen,
som ggar, at den kan veere forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde i gvrigt konstateres

ukendt forurening skal arbejdet standses og kommunen orienteres. Ejer og bruger af et
areal skal, inden anvendelsen zndres til bolig, sikre sig, at de gverste 50 cm. jord pa
ubebyggede arealer er uforurenede eller befeestede. Det betyder, at bygherre inden den
faktiske ibrugtagning skal sikre, at arealet er uforurenet.
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Drikkevand

Lokalplanomradet ligger ikke inden for omrade med seerlige

drikkevandsinteresser og/eller er indvindingsopland til alment vandveerk. En planlaegning
for omradet til boligformal vurderes ikke at have en negativ indflydelse pa
grundvandsressourcen.

Der er ikke indfart bestemmelser i lokalplanen om seerlig beskyttelse af grundvandet.
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Habitatbekendtggarelsen og
artsfredningsbekendtggrelsen

Ifglge habitatbekendtggrelsen (Lovbekendtgarelse nr. 188 af 26/02/2016) kan et
planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

1) at planen skader Natura 2000-omrader (fuglebeskyttelsesomrader
og habitatomrader),

2) at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i Habitatdirektivets bilag IVa kan blive beskadiget eller gdelagt, eller at de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag Vb i alle livsstadier, kan blive
gdelagt (bilag IV-arter).

ad 1) Natura 2000-omrader
Afstanden til naermste Natura 2000-omrade er ca. 1,7 km (omrade nr. 15, Nibe Bredning,
Halkaer Adal og Sgnderup Adal).

P& grund af afstanden til Natura 2000 omrade og den fastlagte anvendelse
i lokalplanomradet vurderes det, at lokalplanen, hverken i sig selv eller sammen med
andre planer og programmer, kan pavirke Natura 2000-omradet.

ad 2) Bilag IV-arter

Indenfor omradet er der ikke registreret beskyttede bilag IV-plantearter, og

omradet vurderes heller ikke at veere potentielt yngle- eller rasteomrade for

bilag IV-dyrearter. De eneste arter, der potentielt forventes at findes inden for omradet,
er arter af flagermus. Lokalplanomradets starre treeer kan potentielt veere raste-

eller ynglested. Derudover vurderes omradet ikke at veere potentielt levested for
beskyttede dyrearter eller at medfare en vaesentlig pavirkning af bilag I1V-plantearter eller
bilag IV-dyrearter.

Alle danske arter af flagermus er fredede, jf.

artsfredningsbekendtggrelsen (Lovbekendtggrelse nr. 926 af 27/06/2016), og strengt
beskyttede af habitatbekendtggrelsen. Det betyder, at det er ulovligt at sla flagermus
ihjel samt beskadige eller gdelaegge deres yngle- og rastepladser.

Bygninger skal efterses for flagermus, inden der foretages nedrivning eller renovering,
da mange arter af flagermus raster, overvintrer eller yngler i bygninger, seerligt loftet. Det
samme g@r sig geeldende for gamle treeer, der skal undersgges, far de feeldes. Hvis
flagermus opdages, skal de udsluses pa den rigtige made. Den lokale vildtkonsulent hos
naturstyrelsen kan vejlede om dette.
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Strandbeskyttelse, beskyttede naturtyper,
diger, vandlgb og fredninger

Indenfor lokalplanomradet findes ingen strandbeskyttelse, udpegede beskyttede
naturtyper, beskyttede diger, vandlgb eller fredninger.
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Fortidsmindebeskyttelseslinjen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen i

naturbeskyttelsesloven
(8 18 i Lovbekendtggrelse nr. 934 af 27/06/2017).
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Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af skovbyggelinje, sgbeskyttelseslinje
eller abeskyttelseslinje.
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Biodiversitet

Inden for lokalplanomradet bgr der plantes hjemmehgrende arter og der ma ikke plantes
invasivearter. P4 Naturstyrelsens hjemmeside www.nst.dk kan man se flere
hjemmehgrende arter og en komplet liste over invasive planter.

Lokalplanen indeholder ikke saerlige bestemmelser eller overvejelser
vedrgrende biodiversitet.
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Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger

Klimaforandringerne kan medfgre ggede vandmaengder i form af stormflod,
grundvandsstigninger og lignende. Foruden skal der i lokalplanen vurderes pa risiko for
pavirkning af vandstandsstigning og skybrud i omradet. Lokalplanen skal veere med til at
sikre at der tages hgjde for, hvordan der skal ske en forebyggelse af skader ved
oversvgmmelse eller erosion, vandstandsstigning og skybrud.

For at sikre at der ved skybrud og stgrre regnvandshaendelser ikke sker
oversvgmmelser fra kloakken, er der i planen blevet fastlagt en afledningskoefficient for
den enkelte matrikel. Forméalet med aflgbskoefficienterne er, at der kun ledes den
maengde regnvand til kloakken, som kloakledningerne er dimensioneret til. Hvis
aflabskoefficienten overskrides, skal dele af tag- og overfladevandet nedsives eller
forsinkes pa egen grund inden afledning til kloaksystemer. Ved tzette beleegninger som
tag og asfalt er aflgbskoefficienten 1, mens den er lavere for belsegninger som ikke er
teette f.eks. gruspladser, da alt overfladevandet ikke ledes til kloakken.

En aflgbskoefficient pa 0,5 svarer til, at tag- og overfladevand fra halvdelen af matriklens
samlede areal ledes til kloaksystemet uden forsinkelse. Aflgbskoefficienten er sdledes
et udtryk for, hvor stor en andel af matriklen, der leder tag og overfladevand til kloakken.
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Stgjfalsom anvendelse

Lokalplanen vil blive udlagt til boligomrade i form af bade teet-lav- og
etageboligbebyggelse. Boligformal er stgjfglsom anvendelse.

En lokalplan m& kun udlaegge stgjbelastede arealer til stajfelsom anvendelse, hvis
planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger, kan sikre den
fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. Planlovens 8§ 15a.

Omradet er pavirket af stgj fra Aars Fjernvarmecentral, som ligger umiddelbart vest for
lokalplanens omrade.

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, som viser, hvilke tiltag der skal iveerkseettes for at
reducere stgjen mod de kommende boliger. Stgjredegarelsen fremgar af Bilag 4.

Fjernvarmecentralen eksterne stgj pa friarealer og facader i lokalplanomradet skal
overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for industristgj. Greenseveerdierne
dag/aften/nat er for reekkehusene (aben og lav bolighebyggelse) 45/40/35 dB(A) og for
etageboligerne 50/45/40 dB (A). Den indendgrs lavfrekvente stgj Lpa  r skal i
beboelsesrum overholde greenseveerdierne dag/aften/nat pa 25/20/20 dB for begge
boligkategorier.

Natstgjgraensen er generelt den mest restriktive. Da fijernvarmecentralen kan veere i drift
pa vilkarlige tidspunkter af dggnet, er det derfor situtatonen i natperioden, der er
bestemmende for behovet for stgjreducerende foranstaltninger.

Der er i stgjredeggrelsen forudsat, at eventuelle vinduer i den vestvendte gavl af
boligenhederne 16 og 18 (neermest fiernvarmecentralen), som vist pa
lllustrationsplanen under "Bebyggelsens omfang og placering”, gar til ikke-stgjfglsomme
birum.

Stgjredeggrelsen viser, at ved etablering af stgjskeerm i skel mod varmecentralen vil
greenseveerdien for natstgjgreensen mod facaden for teet-lave boliger og

etageboliger vaere overholdt. "Overskridelsen” pa op til 0,2 dB regnes som usikkerhed
pa malingen.

En mindre del af faellesarealet teettest pa parkeringsarealet vil ligge pa 38,3 dB for
natstgjgraensen, hvilket er en anelse over greenseveerdien pa 35 dB. Den del af
feellesarealet hvor natstgjgreensen ikke kan overholdes, vil saledes ikke kunne indga i
beregningen af feellesarealet.

Med lokalplanen gives mulighed for, at der i skel mellem matr. nr. 4bt (varmevaerket) og
4bee (lokalplanomradet) kan opferes stgjskeerm med en hgjde pa op til 3 meter.
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Desuden sikres med lokalplanen, at facaderne kan stgjisoleres. Dette kan f.eks. ske ved
at etablere facaden som dobbeltfacade, iseette stgjisolerede vinduer o. lign., sdledes at
det sikres at det indendgrs stgjniveau kan overholdes. Lokalplanen stiller krav om, at ny
bebyggelse og ubebyggede arealer ikke ma tages i brug fer, at der er etableret
stgjreducerende tiltag, medmindre at det kan dokumenteres, at de vejledende
greenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder kan overholdes uden. Dermed sikres
med planlaegningen, at der ikke udlsegges stgjbelastede arealer til stgjfglsom
anvendelse.
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Arkaeologi

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder eller jordarbejde i
avrigt fremkommer spor af fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet i
falge museumsloven (8 27 i Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014) straks
standses og Vesthimmerlands Museum tilkaldes for besigtigelse.

En udtalelse fra museet gives pa baggrund af en forundersggelse, som er baseret pa
iagttagelser og dokumentation af fund og anleeg i s@gegrafter. Formalet er at vurdere,
om eventuelle fortidsminder kan frinoldes for byggeri, eller om de skal fiernes ved en
arkaeologisk undersggelse. Det er vigtigt, at museet kontaktes sa tidligt som muligt i et
forlgb, hvor man gnsker at bygge nyt, s man undgar en evt. forsinkelse af projektet.
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Vejstgj

Ikke relevant.
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BESTEMMELSER

Efter planloven (Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16/04/2018 med senere sendringer)
fastseettes falgende bestemmelser for lokalplanomradet
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

- at omradet kan anvendes til boligformal i form af etageboliger og teet-lave boliger

- at ny bebyggelse placeres og udformes under hensyntagen til omgivelserne, herunder
omkringliggende bebyggelse

- vejadgang fra Jyllandsgade

- at omradet disponeres med feelles opholdsarealer
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§ 2 Omrade og zonestatus
82.1 Matrikler

Lokalplanens omrade omfatter falgende matrikler: 4bze Aars By, Aars

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning, som vist i kortbilag 1.

82.2 Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.
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8 3 Anvendelse
83.1 Anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af etageboliger og teet-lave boliger.

Inden for Byggefelt | og I, jf. kortbilag 2, ma der opfares boliger i form af teet-lav bebyggelse samt
etagerboliger.

Inden for Byggefelt 11, jf. kortbilag 2, ma der kun opfares etageboliger.

§3.2 Erhverv fra bolig

Der kan i boliger drives liberalt erhverv, som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en bolig.
Det er en forudseetning at:

Virksomheden drives af den som bebor den pageeldende ejendom. Ejendommen ikke ved skiltning
eller lignende sendrer karakter af beboelse. Virksomheden ikke medfgrer veesentlige ulemper for de
omkringboende.

Note - Erhverv fra bolig
Eksempler pa liberal erhverv kan veere advokat-, revisor-, ejendoms- og arkitektvirksomhed, frisgr,

dagpleje eller lignende.

83.3 Tekniske bygninger og anleeg

Inden for lokalplanomradet kan der opferes tekniske bygninger og anlaeg til omradets forsyning,
f.eks. transformerstation o.lign.

§3.4 @vrig anvendelse

Omradet ma igvrigt anvendes til felles opholdsarealer og i tilknytning hertil rekreative anleeg, vej- og
parkeringsarealer, feelleshus og lignende.
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§ 4 Udstykning
84.1 Udstykning af teet-lav bebyggelse

Ved teet-lav boligbebyggelse skal udstykning foretages saledes, at ingen grund udstykkes med en
mindre grundstgrrelse end 100 m?.

Note - Udstykning af teet-lav bebyggelse

8 4.1 Teet-lav bebyggelse skal opfares efter en godkendt bebyggelsesplan, der viser, at
Byggelovens §10A kan opfyldes.

Byggelovens 810A: "Nar der opfgres mere end ét enfamiliehus til helarsbeboelse pa en ejendom,
skal bebyggelsen opfares og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan
udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang."

Byggelovens §10A geelder dog ikke for private andelsboliger, der opfares uden stgtte, pa boliger,
der opfares med statte efter lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger mv. og pa
landbrugsejendomme.

84.2 Udstykning af etageboligbebyggelse

Etageboligbebyggelse ma udstykkes som sokkelparcel med tilhgrende privat opholdsareal.

Udstykningen skal foretages saledes, at bygningen udstykkes til én selvstaendig ejendom.

Note - Udstykning af etageboligbebyggelse

8§ 4.2 Sokkelgrunde afgreenses i princippet langs bygningens eller keelderens sokkel/mur, men kan
dog ogséa omfatte eventuelle private opholdsarealer (terrasse, altan mv.), trapper, teknik, mindre
sekundeere bygninger, der alene benyttes af ejere/brugere af ejendommen o.lign. Ejendommene
kan efterfglgende opdeles i ejerlejligheder. Opdelingen kan ikke reguleres med lokalplanen.

Ved udstykning af sokkelparceller forudsaettes, at der dannes en ejerforening, som skal foresta drift
og vedligehold af feelles friarealer og parkeringsarealer. Aftalen herom skal tinglyses i forbindelse
med udstykning.

84.3 Udstykning til tekniske bygninger og anlaeg

Ejendomme til tekniske anlaeg som f.eks. transformerstationer o.lign. kan udstykkes, sa grunden
ikke er stgrre end anlaegges sokkelflade + 1,0 meter hele vejen rundt om.
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8 5 Vej-, sti, og parkeringsforhold
85.1 Vejadgang og veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Jyllandsgade med placering af overkgrsel, som vist pa
kortbilag 2.

Inden for lokalplanomradet skal der udleegges intern boligvej A-A med en bredde pa min. 6 meter.
Den interne vej, som vist pa kortbilag 2, skal anleegges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 meter
og skal indrettes med vendeplads p& min. 12 meter x 14 meter til renovationsvogne og lignende.

Note - Vejadgang og veje
Veje, stier og udstykninger kan afvige fra kortbilagene, men den overordnede struktur skal
kunne genkendes i sin veesentlighed.

Politiet skal meddele samtykke til placering af overkarsler i henhold til feerdselslovens 8§ 92 og § 100.

Af hensyn til fremkommelighed i omradet og arbejdsmiljg skal kereveje for renovationsbiler og
afhentningssted for renovation leve op til kravene i de kommunale regulativer herfor.

85.2 Stier

Der kan etableres interne stier i omradet. Stier fra parkeringsarealet til boligerne skal anlaegges med
en fast beleegning under hensyntagen til god tilgeengelighed.

8§5.3 Parkering

Der skal etableres 1,5 parkeringsplads pr. bolig, herunder 2 handicapparkeringspladser.

Der udlaegges areal til feelles parkering i princippet som vist pa kortbilag 2. Parkeringsarealer skal
anleegges med asfalt, betonsten eller vandgennemtraengelig beleegning i form af greesarmering.

Parkeringspladserne skal have en stgrrelse pa min. 2,5 x 5,0 m.

Parkeringsarealer skal afskaermes med hzek eller anden beplantning i 1 meters hgjde for at undga
lysgener mod boligerne.

Der ma ikke ske henstilling af uindregistrerede kgretgjer, campingvogne, lastbiler mv. i omradet.

Note - Parkering
Ved afledning af muligt forurenet regnvand fra f.eks. parkeringsarealer skal det sikres, at der ske en

rensning af overfladevandet inden afledning.
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§ Ledningsanleeg og belysning
86.1 Ledningsanleeg

Elledninger, herunder ledninger til vej- og parkeringspladsbelysninger ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

86.2 Belysning

Belysning af parkeringsarealer skal udfgres som parkbelysning med armaturer med nedadrettet
belysning og en maksimal lyspunkthgjde pa 3,5 meter.

Lyskilder pa de ubebyggede arealer skal veere designmaessigt ensartede. Belysningsarmaturer skal
hgjde- og udformningsmaessigt tilpasses deres forskellige funktion langs hhv. veje og stier. Der skal
vaelges armaturtyper, som ikke blaender eller oplyser andet end vej- og stiarealer.

86.3 Vandforsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

86.4 Seperatkloakering

Ny bebyggelse skal seperatkloakeres iht. Spildevandsplanen.

86.5 Affaldslgsninger

Ved projektering skal der indteenkes affaldslgsninger. Den enkelte Igsning skal tilpasses
bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa forskellige mader.

Note - Affaldslgsninger

Kgreveje og vendepladser, samt transportveje mellem afhentningssted og renovationsbilerne, skal
indrettes efter geeldende regulativ for husholdningsaffald. Affaldsindsamlingen fra husstande skal
forega via overjordiske eller underjordiske affaldsger. Renovest skal inddrages i planleegningen af
affaldslgsning.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne
ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Kommunes regulativ for husholdningsaffald kan findes pd kommunens hjemmeside.
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§ 7 Klimatilpasning og afveergeforanstaltninger

Aflgbskoefficienten fastsaettes til maks. 0,6 for omradet.

8§ 7.1 Regnvand

Der kan ske lokal afledning af regnvand fra tage og mindre befeestede arealer i omradet.

Lokal afledning kan eksempelvis ske ved etablering af parkeringsarealer i permeable beleegninger,
tage kan udfgres som grgnne tage, der kan etableres kanaler langs veje, parkeringspladser o.lign.
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§ 8 Bebyggelsens omfang og placering
88.1 Omfang

Inden for lokalplanomrédet ma der maksimalt opferes et samlet etageareal pa 1.910 m? svarende til
en bebyggelsesprocent pa 45.

Ny boligbebyggelse ma opfares med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter fastsat i henhold
til bygningsreglementet.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjde begraensningen.

Ny boligbebyggelse ma opfares i maksimalt 2 etager.

Note - Omfang

Det samlede etageareal er beregnet ud fra grundens starrelse pa 4.246 m?, som er fastlagt ved
opmaling.

88.2 Placering

Ny bolighebyggelse ma kun placeres inden for de pa Kortbilag 2 viste byggefelter. Ny
boligbebyggelse skal opfares med forskydninger i boligraekken for hver anden bolig.

Altaner ma kun paseettes vest- eller sydvendte facader. Altaner ma fremrykkes op til 2 meter fra
byggefelt. Dog ma altaner ikke opfgres teettere end 2,5 meter mod naboer uden for
lokalplanomradet.

Note - Placering
Der er fastsat byggefelter af hensyn til at undga indbliks- og skyggegener for den omkringliggende

bebyggelse. lllustrationsplanen, som ses i afsnittet "Lokalplanens indhold, Bebyggelsens omfang og
placering", viser et eksempel pa hvordan ny bebyggelse kan opfgres med forskydninger.

Byggefelterne er udlagt med en minimumsafstand til skel pa 2,5 meter, dog med en
minimumsafstand pa 2 meter til skellet mod varmecentralen (matr. nr. 4bt Aars By, Aars).

Ved nzermere fastlaeggelse af skel ved opmaling og efterfglgende skelopretning i matrikelkortet kan
byggefelterne flyttes med de oprettede skel, séledes at ny bebyggelse kan placeres med samme
minimumsafstand til skel, som angivet pa kortbilag 2.

§8.3 Nedrivning

Eksisterende bebyggelse kan nedrives.

Note - Nedrivning
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Det forudseettes at den eksisterende bebyggelse nedrives.
Nedrivning af eksisterende bebyggelse forudseetter tilladelse til nedrivning.

§8.4 Sekundeaer bebyggelse

Inden for hele lokalplanens omrade, kan der opfgres sekundaere bebyggelse herunder udhuse,
carporte og lignende smabygninger iht. bygningsreglementets bestemmelser.
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8§ 9 Bebyggelsens udseende

89.1 Bebyggelsens form og udseende
Bebyggelsen skal udfgres i ens materialer og farver, sa den samlede bebyggelse fremstar som en

helhed.

Tekniske bygningsinstallationer skal vaere skjulte i bygninger, afdeekkede eller indga bevidst som
arkitektoniske elementer i bebyggelsen.

89.2 Materialer og farver

Ny boligbebyggelse skal opfgres med facader i materialerne tegl og skal fremsta som blank mur
eller med pudsede facader. Bygningsdele som udggr mindre end 50 pct. af facaden (ekskl. dgre og
vinuer) kan fremsta i andre materialer i som tree, glas eller metal.

Altaner skal opfares i tree, glas eller metal eller som en kombinaton af disse.

Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende, og der ma ikke bruges glaserede
eller engoberede tagsten. Refleksgraden ma maksimalt veere 10.

Tage skal udfares som fladt tag eller med ensidig taghaeldning pa maksimalt 15 grader.
Tage bekleedes med tagsten, tagpap eller deekkes med vegetation af f.eks. grees eller sedum-arter,
dvs. som sakaldte grgnne tage.

Sekundeer bebyggelse skal opfares med facader i trae eller eternit, og tagflader kan udformes med
en anden taghzeldning end bebyggelsen og skal fremsta i mgrke materialer eller som grgnne tage
med grees eller sedum.

89.3 Anleeg til vedvarende energi

Vedvarende energianlaeg, som indebaerer synlige installationer, skal indarbejdes i bygningens
arkitektur.

Der kan opsaettes solfangere og solceller som en integreret del af tagfladen eller facaden.

Placeres solfanger- eller solcelleanlaeg pa flade tage eller pa tage med lav heeldning, skal siderne af
anleegget inddeekkes med bekleedning. Anleeggene skal veere udformet med antirefleksbehandlet
glas, og der tillades ikke reflekterende kanter som blanke aluminiumkanter.

Pa flade tage ma solenergianlaeg ikke placeres teettere sternkant end 2 meter, og bagsiden af
anleegget skal inddeekkes. Solenergianleeg kan monteres pa stativ, men ma ikke have en hgjde, der
overstiger 1 meter.

§9.4 Stgjdeempende foranstaltninger

Stgjdeempende facadematerialer, vinduer og udluftningsabninger skal indteenkes i bebyggelsens
udformning som arkitektoniske integrerede facadeelementer. Der kan opseettes stgjskeerme ved
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udendgrs opholdsarealer og ved altaner.

Der kan inden for lokalplanomradet og langs skel mod vest (matr. nr. 4bt) opfares en stgjskaerm
med en maksimal hgjde pa 3 meter. Stgjskaermen skal gives et naturligt grant udseende.
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§ 10 Udformning, anvendelse m.v. af ubebyggede
arealer

810.1 Opholdsarealer

Der skal inden for lokalplanomradet udleegges udendagrs feelles opholdsareal til omradets beboere
svarende til mindst 10 % af lokalplanomradet.

Feelles udendars opholdsarealer skal etableres pa terreen som stagrre sammenhaengende arealer.
De faelles opholdsarealer skal anleegges med en aben gran karakter, der skal bidrage til omradets
rekreative veerdi. De feelles opholdsarealer kan anleegges med variationer af grees, blomster, lavere
buske og mindre og mellemstore treeer af hjemmehgrende arter, som kan skabe en rummelighed.

Inden for de feelles opholdsarealer kan der opfagres mindre bygninger og anleeg, der understgtter
omradets anvendelse som feelles opholdsareal, f.eks. legepladser o.lign.

Der kan etableres rekreative stier igennem feelles opholdsarealer.

810.2 Terreenregulering

Efter byggemodning ma der ikke ske terraenreguleringer ud over +/- 0,5 meter i forhold til det
eksisterende terraen.

Der ma ikke ske terreenregulering nsermere skel end 1 meter.

Derudover kan der foretages den ngdvendige terraenregulering i forbindelse med etablering af
tekniske anleeg, f.eks. LAR-anleeg som regnvandsbede, grafter o.lign.

§10.3 Hegn

Der skal etableres hegn mod matr. nr. 4dh Aars By, Aars. Hegnet skal etableres som levende hegn
eller fast hegn.

| skel mellem private haver og feellesarealer ma kun opsaettes levende hegn, som kan suppleres
med tradtegn pa det levende hegns indvendige side.

810.4 Beplantning

Beplantning i omradet - herunder levende hegn - skal vaere lokale hjemmehgrende arter. Der ma
ikke plantes invasive arter.

Note - Beplantning

Lokale hjemmehgrende treeer og buske er eksempelvis ask, bgg, stilkeeg, hassel, havtorn, hyld,
heaeg,

rad kornel, smabladet lind, seblerose, tarst, taks osv. Pa Naturstyrelsens hjemmeside www.nst.dk
kan man se flere hjemmehgrende arter.

Eksempler pa invasive plantearter: keempebjgrneklo, rynket rose/hyben rose, keempepileurt,
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japansk pileurt, bjerg-fyr, glansbladet haeg, rad hestehov, bynkeambriose, sildig gyldenris og
canadisk gyldensris. En komplet liste kan findes pa Naturstyrelsens hjemmeside www.nst.dk.
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§ 11 Milje
| omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfglsom anvendelse, herunder boliger og

opholdsarealer, udformes pa en made, der sikrer, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
greenseveerdier for stgj fra virksomheder overholdes.
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§ 12 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

812.1 Tilslutning af seperatkloakering

Inden ibrugtagning skal ny bebyggelse tilsluttes det separatkloakerede spildevandsnet i henhold til
spildevandsplanen.

812.2 Etablering af parkeringsarealer, vej og opholdsarealer

Inden ibrugtagning skal der veere etableret parkeringsarealer og vej iht. § 5 samt opholdsarealer iht.
§9.

812.3 Etablering af stgjreducerende foranstaltninger
Inden ibrugtagning af ny bebyggelse eller udendgrs opholdsarealer skal der etableres

stgjreducerende tiltag iht. 8 9.4, med mindre det kan dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstgj kan overholdes.

Note - Etablering af stgjreducerende foranstaltninger

Stgjredeggrelsen viser, at ved etablering af stgjskeerm i skel mod varmecentralen vil
graenseveaerdien for natstagjgreensen mod facaden for bade reekkehuse og etageboliger veere
overholdt.
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§ 13 Grundejerforeninger
8.1 Grundejerforeninger

Ingen bestemmelser.

Note - Grundejerforeninger

Planloven giver ikke hjemmel til i lokalplaner at medtage bestemmelser om oprettelse af
grundejerforeninger for omrader med blandet anvendelse. | dette tilfaelde er der mulighed for at
opfare etageboliger og teet-lave boliger i form af reekke- og keedehuse.

Lokalplanomradet ejes imidertid af én grundejer, der i forbindelse med salg kan sikre oprettelse og
pligt til medlemskab af en grundejerforening, bl.a. til drift af feellesarealer og feelles anlaeg.

Formalet med grundejerforeningen er, at omradets veje, stier, parkeringspladser, udendgrs
opholdsarealer mv. vedligeholdes.
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§ 14 Meddelte landzonetilladelser (bonusvirkning)

Ingen bestemmelser.
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§ 15 Fortreengning af servitutter og ophaevelse af
eksisterende lokalplaner

815.1 Servitutter

Der fortraenges ingen servitutter.

Note - Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyste. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§15.2 Lokalplan

Ingen bestemmelser.
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§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer
ikke krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Dispensation
kan kun gives efter skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunen skgnner, at

dispensationen er af uveesentlig betydning for de pageseldende.

For bebyggelse der opfagres som lavenergibebyggelse har kommunen pligt til at dispensere fra krav
om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Dispensationen skal gives uden naboorientering.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare planen, kan kommunen ekspropriere.
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§ 17 Lokalplanens vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget af Byradet den dato.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Teknik- og @konomiforvaltningen den dato.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af @konomiudvalget den dato.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den dato. Fra denne dato gaelder lokalplanens retsvirkninger.

Side 61



Lokalplan 1087 (Kladde)

INDKOMNE KOMMENTARER TIL
LOKALPLANFORSLAGET

Pa denne side kan du leese de indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag, som er
indkommet via "Din kommentar" i forbindelse med den offentlige hgring
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BILAG
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Lokalplanens afgreensning pa matrikelkort

Kortbilag 1
sesee |okalplanafgraensning
—  Matrikelskel
""" Optaget vej
T 430 Matrikelnummer qdd
49k
. h ]
4dm
49g
[ 3dl
4dn
3dm
4bt
3t9
3
3dp
v
3 3af 3al
3% 3ae sy
2ad 1:500 ved|printi A4

Lokalplanafgreensning felger matrikelskel. Skels nejagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
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Lokalplanens delomrader og vejadgange

Kortbilag 2
#esee | okalplanafgraensning
Matrikelskel
Optaget vej v
499 Matrikelnummer 7000¥
B Vejadgang 4dd
Eksisternede bygning
Eksisterende bygning
som kan nedrives
[ Byggefelt 4de
B Parkering -
RS Renovation ¢ 480
= B Intern vej A-A
Vejareal pa matr.nr. 4dh | 4df
Aars By, Aars
Alle dimensioner er angivet i meter
3dl
4dn
bt
3tg
390
3al
a8 3af i
3ae 1:500 ved pifint i A4

284
Lokalplanafgraensning felger matrikelskel. Skels nejagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
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Servitutundersggelse

Dok om spildevand fra svineslagteriet

Matr. nr: 4bae Aars By, Aars

Lgbenummer: 28.04.1909-905945-75

Pataleberettigede: Aars og Omegns Andelssvineslagteri

Indhold: Dokumentet omhandler spildevandsledning. Aars og Omegns Andelssvineslagteri har ret
til at aflede spildevand fra slagteriet til grund pa parcel af matr. nr. 4a beliggende mellem
Nibebanen og Gislumvej. Slagteriet findes ikke mere inden for arealet. Ledningen forlgber langs
ejendommen (matr. nr. 4bae) skel mod syd. Det formodes, at spildevandsledningen ikke findes
leengere og at serviutten er foreeldet. Hvis ledningen fortsat ligger i terraen, skal ledningen
respekteres.

Deklarationen er ikke i strid med lokalplanen.

Dok om vej mv

Matr. nr: 4bze Aars By, Aars

Lgbenummer: 14.11.1955-905946-75

Pataleberettigede: Den til enhver tid vaerende ejer af matr. nr. 4bt smst.

Indhold: Deklarationen vedrgrer en 5 meter bred vej fra Jyllandsgade til matr. nr. 4bt smst. Vejen
er angivet langs skel mod matr. nr. 4at, 4au og 4al. Deklarationen vedrgrer ikke matr. nr. 4bae
smst. og ma ved en fejl ikke veere blevet slettet, da 4a smst. er blevet udstykket.

Deklarationen er ikke i strid med lokalplanen.

Dok om feerdelsret mv

Matr. nr: 4bae Aars By, Aars

Lgbenummer: 26.09.1960-3194-75

Pataleberettigede: De til enhver tid vaerende ejere af matr. nr. 4by og 4bt smst.

Indhold: Dokumentet omdandler feerdselsret for matr. nr. 4bt (Fjernvarmeveaerkets
satellitinstallation) matr. nr. 4by (nu 4by, 4dk, 4dl, 4dm, 4dn, 4dd, 4de, 4df, 4dg og 4dh smst.).
Ejerne skal til enhver tid have adgang henover matr. nr. 4bae smst. af vej fra Jyllandsgade.
Med lokalplanen sikres at vejen over matr. nr. 4bae smst. opretholdes.

Deklarationen er ikke i strid med lokalplanen.
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Stgjredeggarelse

PDF'en kan hentes pa fglgende adresse:

http://vesthimmerland.viewer.dkplan.niras.dk/media/417122
/Stoejredegoerelse.pdf
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